EJERFORENINGERNE VEJLESOPARKEN
Grundejerforeningen og Ejerforeningerne 1dt og 1dy

Referat af bestyrelsesmgde torsdag den 13. april 2023 kl. 15.00 — 17.00.

Sted: Vejlesgparkens selskabslokale, Vejlesgparken 1, 2840 Holte

Deltagere fra bestyrelserne:
C@ - Claus Gsterlin

JB - Jens Bache

FN - Frank Nygaard

CR - Carsten Riddersholm (mgdeleder)
BL - Birthe Lundsgaard

ETJ - Erik Trudsg Jespersen
DPI - Dan Ingerslev

TB — Thomas Boisen

JG — Jargen Gullestrup

GM — Guri Matthiesen

Afbud fra:
PY — Per Yderholm

@vrige deltagere:
PK — Pia Kanstrup (Newsec, ejendomsadministrator)
JWB — Jan Westen Breaum (ejendomsinspektgr) Deltog virtuelt

Bemaerk: Beslutninger pa bestyrelsesmadet er markeret med * og fed kursiv tekst. Der skal falges
op pa disse punkter pa det efterfglgende bestyrelsesmgade.

Dagsorden for bestyrelsesmgdet:

. Godkendelse af referat fra sidste mgde og punkter til opfglgning

. @konomi opfelgning — med udgangspunkt i administrators gkonomirapporter
. Opfglgning pa igangvaerende projekter/stgrre vedligeholdelsesarbejder
. Den daglige ledelses rapportering til bestyrelsen

. Punkter, som bestyrelsesmedlemmer har bedt om at fa behandlet

. Punkter, som andre har bedt bestyrelsen se pa

. Rapport fra udvalg

. Udestaende sager

. Naeste mgde: tirsdag den 13. juni 2023

10. Punkter til hjemmesiden

11. Eventuelt
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Mgdeleder Carsten Riddersholm bgd velkommen.

1 Godkendelse af referat fra sidste mgde og punkter til opfglgning

Der var ingen bemaerkninger til referatet fra bestyrelsesmgdet 23. februar 2023.

*Referatet blev enstemmigt godkendt.
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2. dkonomiopfeglgning — med udgangspunkt i administrators gkonomirapport

Bestyrelsen har ikke veeret tilfreds med handtering af fakturaer i ProBo, hvorfor man er gaet tilbage til
NETejendom. Efter flere maneders test er der fortsat stor forskel pa rapporterne fra Newsecs centrale
gkonomisystem (UNIK), hvor bestyrelsen har adgang via NETejendom, og rapporterne i ProBo. Isaer har
fakturagodkendelse i ProBo under testen veeret en stor udfordring. For Vejlesgparken vil det veere gkonomisk
uansvarligt at fortseette med ProBo-integrationen, og derfor har bestyrelsen meddelt, at vi vender tilbage til
det system, der var velfungerende frem til udgangen af september sidste ar.

Bade overgangen til ProBo og tilbage til NETejendom har givet store udfordringer i benyttelse af kontoplanen
og anvendelsen af kontogrupperne. Det betyder dog ikke, at Vejlesgparken har mistet den gkonomiske
kontrol, idet transaktionerne fortsat er korrekte. Det er tilknytningen mellem fakturaerne og kontonumrene,
der fortsat er udfordringen. Der har vaeret rigtig mange omkonteringer for at rette op pa situationen. Desuden
er rapportstrukturen uacceptabel efter de store aendringer i relationen mellem kontonumre og kontogrupper.

JWB gennemgik kort de forskellige konti i Grundejerforeningen og 1DY og 1DT med fokus pa afvigelser i
forhold til budgetterne. Generelt var der ingen overraskelser, men fglgende blev konstateret:

e Prisen pa vask er sat op. Men samtidig er el og gaspriserne faldet. Der sigtes efter en nullgsning i
vaskeriet, og derfor seettes priserne nu ned.

e Med hensyn til ladestanderne, er det ikke gennemskueligt, hvor indteegten fra Spirii ligger. Det er ved
at blive undersggt af Newsec.

e Der bliver snarest indrapporteret til Newsec omkring opkraevning for beboerkab.

e DPI spurgte til de kreditnotaer, som er modtaget fra Spirii. JWB oplyste, at der er kommet et par
kreditnotaer, som endnu ikke er bogfart.

e Beboerne er blevet bedre til at sortere affald, hvilket medfarer besparelser pa affaldstemningen. Den
sidste fraktion med biologisk affald (madrester) gar snart i gang.

e DPI gjorde opmaerksom pa, at kontoteksten for projekterne ikke var konsistente de tidligere
regnskabsar. Dette skyldes, at projekterne lgber over flere regnskabsar. Fremover tilstraebes det at
opdele projekterne i faser, der afsluttes inden for det pagaldende budgetar. Grundleggende skyldes
det en systemmaessig begransning, da gkonomisystemet ikke er designet til projektgkonomi.

e Elevatorerne er meget tunge omkostningsmaessigt. FN spurgte, om elevatorerne er sa darlige, at det
er ngdvendigt at begynde at overveje, om der skal opstartes et elevatorprojekt? JWB svarede, at han
arbejdede pa et forslag til udskiftning af elevatorerne i Blok 1 og modernisering af de gvrige
elevatorer. Sagen vil blive vurderet ud fra en cost-benefit-analyse.

e JWB kunne tillige oplyse, at Schindler har haft et it-problem, hvor tidligere ars arbejde ikke er blevet
faktureret. Det er der nu ved at blive rettet op pa, og det sikres, at samme sag ikke bliver faktureret to
gange. Newsec skal afggre, hvordan disse korrektioner skal bogfares.

e | balancen figurerer der ca. 270 tkr. som forsikringsskader. Newsec vil undersgge, hvad dette belgb
preecist daekker.

Med disse bemeerkninger blev gkonomiopfalgningen accepteret.

*Det blev aftalt, at Newsec sammen med JWB fortsat skal arbejde pa korrekt bogfering efter den
vedtagne kontoplan, der ogsa blev anvendt i budgetplanleegningen i september sidste ar.

3. Opfglgning pd igangvaerende projekter / stgrre vedligeholdelsesarbejder.

JWB gennemgik projektoversigten og kunne tilfgje yderligere kommentarer:

VSP referat 13042023 Side 2 af 6



EJERFORENINGERNE VEJLESOPARKEN
Grundejerforeningen og Ejerforeningerne 1dt og 1dy

P211Affaldsoptimering, P222 Feellesfaciliteter & sikkerhed samt P226 Facaderens:
Projekterne blev afsluttet i sidste regnskabsar, men de sidste fakturaer var ikke modtaget ved
arsafslutningen, og derfor blev belgbene hensat. Disse projekter belaster derfor ikke dette ars
driftsresultater.

P920-GF23 Bio-affaldssorteringscontainer:
Indretning af alle 5 blokke og i alt 6 rum, sa der kan blive sorteret bioaffald. Herudover skal der installeres
treek. Dette skulle gerne blive monteret i uge 17, sa sorteringen kan ga i gang.

P921-GF23 Serviceveje:

Projektet startede i efteraret, og skulle gerne afsluttes i uge 17.

JB gjorde opmaerksom pa, at der var flere steder, hvor plastiknettene var kart i stykker, og at det skulle
repareres inden graes saningen.

JWB oplyste, at det er firmaet selv, som har gdelagt plastikken, og derfor vil de ogsa for egen regning
sgrge for en genetablering farst.

CR oplyste, at der stadig var et problem i den sydlige ende af blok 5 omkring draenet.
JWB oplyste, at draenet ikke virker efter hensigten, sa der bliver kigget pa det igen.

P922-GF23 Risikotraeer:
Projektet er afsluttet og blev billigere end budgetteret. Traeet blev solgt til anden side og modregnes i
projektudgifterne.

P926-GF23 Nyt tag materialegard:
Projektet udsaettes til efter sommerferien.

P931-GF23 Opgange renggaring:
Der er mgde i uge 17 med henblik pa at udarbejde en overordnet plan.

P932-GF23 5 nye hovedhaner:

Projektet annulleres som selvstaendigt projekt, men integreres i projektet til udskiftning af de vandrette ror i
keelderetagerne.

P933-GF23 Facade og fugereparation:
Arbejdet er ikke igangsat endnu, men afventer en opstartsdato fra murerfirmaet.

DPI spurgte, om projektet omkring ladestanderne kunne indtastes i et Excel ark, sdledes man havde det
fulde overblik fra projektets start.

CR mente, at man kunne begynde at lave et forecast pa projektet, og her ville Excel veere en fordel.
JWB oplyste, at der til dato er tilmeldt 17 brugere.

4. Den daglige ledelsesrapportering til bestyrelsen.

JWB fremlagde Inspektgrens driftsrapport, som stort set var gennemgaet under gkonomigennemgangen.

*Det blev vedtaget at frigive 70.000 kr. til behandling af terrazzogulvene i begge ejerforeninger.
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Bilag 37 vedrgrende elevatorer: JWB gennemgik herefter kort bilag 37 og oplyste, at elevatorerne er 15
ar gamle, og det er grunden til, at der kommer sa mange fakturaer. Det er dyrere at fa en tekniker ud hver
gang end at skifte samtlige dele pa en gang. Der er forelgbig indhentet 2 tilbud. Det tredje og sidste er
endnu ikke kommet frem.

Elevatorerne i blok 1 er ved at veere slidt op og traenger til en udskiftning.
JB spurgte, om situationen er den samme i alle 5 blokke?

JWB oplyste, at i de andre blokke er det hovedsageligt dgre og dgrpumper, som skal udskiftes. Det kan
ikke betale sig at udskifte de andre elevatorer, men de skal selvfglgelig vedligeholdes, og sa kan de kare
10-20 ar endnu. JWB arbejder videre pa projektet omkring elevatorerne til naeste bestyrelsesmgade.

Bilag 38 vedrgrende vaskeriet: JWB gennemgik kort bilag 38: Opdatering af maskiner i vaskeriet.

Der arbejdes pa, at vaskeriet skal kare med differentierede el-priser pa vask, og dermed bgr der kunne
vaskes 24/7. Men det kreever, at lofterne bliver skiftet til lyddeempende lofter. Der blev ogsa set pa
vaskemaskinernes omkostninger. Der ligger en merudgift pa ca. 1 million pa at lease frem for at udskifte
maskinerne. Der kan spares en del ved en udskiftning, f.eks. el- og gasforbrug.

Cd spurgte, hvordan forbruget er blandt beboerne, da trenden er, at efterspgrgslen pa feellesvaskerierne er
faldende, og at driften af vaskerier styres af eksterne vaskefirmaer.

JWB har undersggt dette marked, og brugen af faellesvaskeriet kan ikke deekke omkostningen til et firma.
Det er billigere at udskifte maskinerne til nogle stgrre og feerre maskiner og kere vaskeriet selv.

DPI spurgte, om der var opsat kameraer i vaskeriet. Det vil skabe tryghed for de beboere, der matte anske
at benytte vaskeriet om natten. JWB meddelte, at dette kunne blive effektueret for ca. 10.000 kr., da der i
forvejen er WiFi infrastruktur.

CR pointerede, at VSP ikke har adgang til evt. videooptagelser. Hvis der opstar en situation med tyveri eller
heerveerk, undersgges sagen af sikkerhedsfirmaet evt. i samarbejde med politiet. Af politiske arsager
hverken kan eller vil Vejlesgparkens bestyrelse eller personale fa direkte adgang til videooptagelserne —
uanset hvor disse videokameraer matte blive placeret. Respekten for privatlivets fred er en del af
Vejlesgparkens beboerpolitik.

TB foreslog, at bestyrelsen kunne fa en cost-benefit analyse og tage diskussionen om, hvorvidt vaskeriet
fortsat er et must i VSP.

CR oplyste, at der skal udarbejdes nogle flere skonomiske beregninger pa vaskeriet, men at
feellesvaskeriet er strategisk for Vejlesgparkens beboere — isger beboerne i blok 1. Men at en modernisering
bade ville forbedre beboernes oplevelse og pa sigt veere en fornuftig investering.

*Det blev vedtaget at bruge 185.000 til udskiftning af lofterne i vaskeriet og dermed forventeligt
sa&enke stgjniveauet med 10 — 12 dB.

JWB gennemgik kort bilag 42: Inspektarens driftsrapport.

| p-keeldrene i blok 2 og 3 er der et sprinkleranleeg med trykluft. Det har ikke veeret muligt at finde
uteetheden pa trods af, at der har veeret professionelle firmaer inde over. Det vil koste op til 100.000 kr. at
finde fejlen, og hvis hele installationen skal udskiftes, vil det koste langt mere som fglge af nye krav i
bygningsregulativet. Derfor tilstraebes en reparation. En juridisk vurdering skal senere afgare, hvorledes
udgifterne kan fordeles mellem VSP og Cobo.
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*Det blev vedtaget at bruge 100.000 til undersgge problemets omfang og den anbefalede Igsning og
sé senere vurdere, om foreningen eller Cobo som lejlighedsejer skal betale omkostningerne.

JWB gennemgik herefter bilag 42, UTH oversigten og tilfgjede, at sanitet og glas deekkes af ejendommens
forsikring.

*Ledelsesrapporterne blev taget til efterretning

5. Punkter, som bestyrelsesmedlemmer har bedt om at fa behandlet

Topdahl-rapporten vedrgrende udskiftning af rarene i keelderetagerne (bilag 52).
JB har formuleret en indstilling til bestyrelsen (bilag 51)

Der var i bestyrelsen enighed om, at det ville veere optimalt at pabegynde dette store projekt i indeveerende
regnskabsar af tre vaesentlige arsager:

1. De nye ventiler vil reducere risikoen for store fremtidige vandskader vaesentligt

2. Vandkvaliteten vil blive veesentligt forbedret i lejlighederne

3. @konomisk set vil det kun blive dyrere at vente. Havde vi gennemfart projektet for et par ar siden,
ville der pa nuvearende tidspunkt veere sparet flere millioner kroner, oplyste CR

Far projektet kan igangseettes, skal der fjernes lofter og isoleringer, der indeholder asbest. Dette arbejde
skal udfares af specialister pa omradet, far VVS-personalet kan pabegynde arbejdet.

De samlede omkostninger kan ikke deekkes af indevaerende ars budgetter, at der skal rejses den
nadvendige kapital. Det er dog bestyrelsens opfattelse, at projektet kan finansieres inden for den 10-arige
budgetplan, der blev udarbejdet, efter at tilstandsrapporten havde afdeekket problemerne. Se mere om
dette i arsberetningen fra januar 2023.

Sammen med Newsec vil bestyrelsen fa udarbejdet en finansieringsmodel. Finn Leth bliver bedt om at
komme med et udspil.

Cd vil gerne lige vende det nye projektforslag med COBO samt give en hurtig tilbagemelding om feelleslan
eller engangsbetaling.

*Det blev vedtaget at arbejde videre med projektgkonomien og orienteringsmaterialet om projektet
med henblik pa at afholde en ekstraordinzer generalforsamling i juni.

6. Punkter, som andre har bedt bestyrelsen om at se pa

Bestyrelsen har modtaget en henvendelse fra en beboer omkring den nye vagtordning.

CR pointerede, at der skal tages stilling til, hvad der skal ggres, hvis elevatoren er gaet i stykker om
aftenen og i weekenden, og isaer hvis det er en beboer som er handikappet, eller ikke kan ga op ad
trapperne.

Problemet er Igst ved, at der i vagtordningen hos Belfor er sikret akut hjeelp til personer i ngd som fglge af
elevatorsvigt.
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7. Rapport fra udvalgene

Nye vedtaegter.
CR refererede til Vejlesgparkens vedtaegter og husorden, som udelukkende var en orientering til bestyrelsen
omkring den nye normalvedtaegt, foreningernes nuveaerende vedtaegter samt husorden.

FN udtrykte, at der er lavet et rigtig flot stykke arbejde, men der er en del oprydning omkring formuleringer
og ordvalg.

CR meddelte, at der er et behov for en aendring af husordenen, men at der i farste omgang blev fokuseret pa
det indhold, der skulle understgttes af seervedteegterne.

JB oplyste, at der er behov for, at foreningen har en vedtaegt, som ligger sa teet op ad normalvedteegten som
muligt, og at der derfor skal ryddes ud i lokale bestemmelser — isger hvis de har mistet deres betydning.

Sagen i Planklageneevnet.

JB oplyste, at der har veeret afholdt mgde med borgmesteren og udvalgsformanden for arkitektur og
byplanleegning samt to medarbejdere fra forvaltningen. Det blev aftalt pa madet, at Skovdyrkernes plan skulle
genfremsendes til fornyet vurdering. Klagen hos Planklageneaevnet fastholdes dog indtil videre.

8. Udestdende sager

Der var intet til punktet.

9. Neeste mgde

Neeste mgde afholdes ifglge planen tirsdag den 13. juni 2023 kl. 15-17.

10. Punkter til hjemmesiden

Der var intet til punktet.

11. Eventuelt

Der var intet til punktet.

Med venlig hilsen

Pia Kanstrup
Ejendomsadministrator
Newsec

Direkte +45 45260213
pka@newsec.dk
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